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（２）　林地

 (１)  (２)  (３)  (４)  (５)  (６)  (７)　 交　 通　 接　 近　 条　 件  (８)  (９)
基準地番号 基準地の所在及び地番 基準地の 基準地の 基準地の 基準地の周辺の 基準地か 搬出地点の 最寄駅 最寄集落 公法上の 地域の特性

10アール 地積 利用の現況 土地の利用の現況 ら搬出地 道路の状況 及び距離 及び距離 規制
当たりの 点までの
価格 搬出方法
　　  (円) 　  (㎡) 及び距離

大分 日田市 用材林地 標高５５０ｍ、約３０度 集材線 県道 日田 原 「都計外」 林業本場林地
前津江町大野字木弓１７７８番１ 10,400 158,470 杉 の北西向傾斜の４０～７       6m 「地森計」

０年生の杉人工林地域 　
(林) 20-  1 　 県立公 

    240m      14km     1.8km 普通 　
大分 佐伯市 用材林地 標高２００ｍ、約３０度 集材線 市道 直川 竹ノ脇 「都計外」 山村奥地林地

直川大字横川字イワイカハチ１６１７ 9,400 36,644 杉 の北東向傾斜の杉４５～       4m 「地森計」
番 ６０年生の人工林地域 　

(林) 20-  2 　  
    100m     7.5km       2km 　

大分 大分市 雑木林地 標高８０ｍ、約１５度の 林内作業車 市道 中判田 板山 「調区」 都市近郊林地
大字上判田字同尻３０８４番外 590,000 2,578 杉 北西向傾斜の杉、その他     3.5m 「地森計」

の雑木林地域 　
(林) 20-  3 　  

    130m     2.8km     300m 　
大分 宇佐市 用材林地 標高４７０ｍ、約２０度 集材線 林道 亀川 小平 「都計外」 農村林地

安心院町筌ノ口字宮ノ脇１７５７番外 13,200 4,746 杉 の東向傾斜の杉５０～８     3.5m 「地森計」
０年生の人工林地域 　

(林) 20-  4 　  
     50m      23km     650m 　



（３）地価公示の標準地と同一地点である基準地一覧

 (１)  (２)  (３)  (４)  (５)  (６)  (７)  (８)  (９)  (１０)  (１１)
基準地番号 基準地の所在及び 基準地(上)・ 基準地の 基準地の 基準地の 基準地の周辺の土地の 基準地の 基準地について 基準地の鉄道その 基準地に係る

地番並びに住居表示 標準地(下) 地積 形状 利用の現況 利用の現況 前面道路 の水道、ガス供 他の主要な交通施 都市計画法
1平方メートル (内私道分) の状況 給施設及び下水 設との接近の状況 その他法令の制

標準地番号 当たりの価格 道の整備の状況 限で主要なもの
　　    　(円) 　  　(㎡)

大分 大分市 住宅 一般住宅が多い閑静な既 北　　    5.8m 水道 大分
舞鶴町２丁目６２６８番３７ 114,000 146    1:1.5 成住宅地域 市道 ガス １低専

(県)  -  6 　 下水 (  60, 150)
大分 ＲＣ2 東側道 　      2km 準防　　　　

111,000 　
  -  8 　　　　　　　　　　　 　 　

大分 大分市 住宅 中規模一般住宅が建ち並 北西　      6m 水道 大分
金池南１丁目２８４番 174,000 237    1:1.5 ぶ利便性の良い住宅地域 市道 ガス １住居

(県)  - 12 　 下水 (  60, 200)
大分 Ｗ2 　     550m 準防　　　　

「金池南１－１４－３２」　　　　　　 172,000 　
  - 10 　　　　　　　　　　　 　 　

大分 大分市 住宅 中規模一般住宅が建ち並 西　　      5m 水道 高城
明野東３丁目２４３３番１０ 87,500 251    1:1   ぶ閑静な住宅地域 市道 ガス １低専

(県)  - 15 　 下水 (  50, 100)
大分 ＬＳ2 　     3.6km 　　　　　　

「明野東３－９－１６」　　　　　　 86,400 　
  - 34 　　　　　　　　　　　 　 　

大分 大分市 住宅 一般住宅のほかアパート 東　　　　　5m 水道 南大分
田中町１丁目７０２番９ 79,800 182 　  1:1.5   等が見られる住宅地域 市道 ガス １住居

(県)  - 22 　 (  60, 200)
大分 ＬＳ2 　      920m 　　　　　　

「田中町１－２－６４」 78,300 　　　　　　　　　　　 　
  - 19

大分 大分市 住宅 中規模一般住宅が建ち並 北　　      6m 水道 鶴崎
森町西４丁目２４５番６５ 60,000 176    1:1   ぶ住宅地域 市道 ガス ２低専

(県)  - 25 　 下水 (  60, 150)
大分 Ｗ2 　       2km 　　　　　　

「森町西４－１５－１７」 58,000 　
  - 39 　　　　　　　　　　　 　 　

大分 大分市 住宅 一般住宅の中に、アパー 北　　      6m 水道 牧
萩原１丁目３１３番２ 79,000 214  1.5:1   トも多い住宅地域 市道 ガス ２中専

(県)  - 28 　 下水 (  60, 200)
大分 Ｗ2 　     1.1km 　　　　　　

「萩原１－１６－８」　　　　　　　 78,800 　
  - 29 　　　　　　　　　　　 　 　

大分 大分市 住宅 中規模住宅、アパートが 東　　      6m 水道 大在
大字政所字村田２２２３番１７ 38,200 405    1:1   建ち並ぶ住宅地域 市道 １住居

(県)  - 44 　 (  60, 200)
大分 Ｗ2 　     600m 　　　　　　

37,000 　
  - 46 　　　　　　　　　　　 　 　

大分 大分市 住宅 一般住宅が建ち並ぶ区画 西　　     12m 水道 南大分
宗方台北９１８番４ 66,300 194  1:1 整然とした住宅地域 市道 ガス １低専

(県)  - 50 　 下水 (  50, 100)
大分 「宗方台北７－６」 ＬＳ2 　       3km 　　　　　　

65,200 　
  - 57 　　　　　　　　　　　 　 　



 (１)  (２)  (３)  (４)  (５)  (６)  (７)  (８)  (９)  (１０)  (１１)
基準地番号 基準地の所在及び 基準地(上)・ 基準地の 基準地の 基準地の 基準地の周辺の土地の 基準地の 基準地について 基準地の鉄道その 基準地に係る

地番並びに住居表示 標準地(下) 地積 形状 利用の現況 利用の現況 前面道路 の水道、ガス供 他の主要な交通施 都市計画法
1平方メートル (内私道分) の状況 給施設及び下水 設との接近の状況 その他法令の制

標準地番号 当たりの価格 道の整備の状況 限で主要なもの
　　　(円) 　　(㎡)

大分 大分市 店舗 沿道サービス施設等が建 南東　     25m 水道 大分
西大道３丁目５３６番１外 201,000 1,513  1:2 ち並ぶ路線商業地域 国道 ガス 近商

(県) 5-  7 　 下水 (  80, 300)
大分 S2 　     1.5km 準防　　　　

198,000 　　　　　　　　　　　 　
 5- 13

大分 大分市 空地 銀行、事務所等のビルが 南　　     36m 水道 大分
都町２丁目５番外 428,000 550    1:1.2 多い商業地域 国道 ガス 商業

(県) 5- 11 　 下水 (  80, 600)
大分 　      840m 準防　　　　

「都町２－１－６」　　　　　　　　 400,000 　
 5-  2 　　　　　　　　　　　 　 　

別府 別府市 住宅 中規模一般住宅が多い閑 西　　      6m 水道 別府
東荘園４丁目４５１４番１４８ 68,500 311    1:2.5 静な住宅地域 市道 ガス １中専

(県)  -  5 　 下水 (  60, 200)
別府 「東荘園４丁目１３－１１」 Ｗ2 　     2.5km 　　　　　　

67,200 　
  -  4 　　　　　　　　　　　 　 　

別府 別府市 台形 店舗 沿道型店舗、ホテル等が 南　　     20m 水道 別府大学
大字鶴見字砂原１２７番１外 83,800 3,917    1:1.5 建ち並ぶ路線商業地域 国道 商業

(県) 5-  8 　 (  80, 400)
別府 Ｓ1 　     1.9km 　　　　　　

77,900 　
 5-  9 　　　　　　　　　　　 　 　

別府 別府市 店舗兼住宅 低層店舗や店舗併用住 西　　     11m 水道 別府
青山町３０５２番８ 75,200 301    1:2   宅のほか、共同住宅が 県道 ガス 近商

(県) 5- 10 建ち並ぶ商業地域 　 下水 (  80, 300)
別府 ＲＣ3 　     1.1km 準防　　　　

「青山町１０－２６」　　　　　　　 72,600 　　　　　　　　　　　 　
 5-  4 　　　　　　　　　　　 　 　



備 考 

１ 「基準地番号」欄において、（「（県）」とは県の基準地であることを示し、一連番号の前

に付されている３、５及び９の見出し数字は、原則として当該基準地がそれぞれ宅地見込

地(3)、商業地(5)及び工業地(9)であることを示し、見出し数字を付していないものは住

宅地であることを示し、（「（林）」とは林地であることを示します。 

２ 「基準地の所在及び地番並びに住居表示」欄において、基準地が土地区画整理事業によ

る仮換地又は土地改良事業の一時利用地となっている場合、原則として、その場所の当該

事業による整理前の所在地番を表示し、（ ）内にその場所の当該事業による工区名、街区

番号、符号(仮換地番号)等を表示しました。また、住居表示実施市町村の場合には、「 」

内に表示しました。 

なお、仮換地番号と住居表示の両方のある場合は、仮換地番号の表示を省略し、基準地

が数筆にわたる場合は「外」と、一筆の一部である場合には「うち」とそれぞれ表示しま

した。 

３ 「基準地の地積」欄には、原則として、土地登記簿に登記されている地積（土地の一部

が借地である基準地については、当該借地の面積、土地区画整理事業の仮換地又は土地改

良事業の一時利用地である基準地については、当該仮換地等の指定地積）を表示し、１平

方メートル未満の端数は、切り捨ててあります。 

また、基準地の筆の一部が私道となっている場合は、その「地積」欄には私道部分を含

めて全筆の地積を表示しました。 

４ 「基準地の形状」欄には、現況林地の基準地以外の基準地について、基準地の間口と奥

行きのおおむねの比率(宅地見込地にあっては、前面道路と接する辺又は至近の道路にお

おむね平行する辺とこの辺から対辺までの長さの比率）を左側に間口、右側に奥行きの順

で表示しました。 

なお、形状は、台形、不整形等と特に表示しない限り四角形です。 

５ 「基準地の利用の現況」欄には、当該基準地にある建物の構造を次の略号で表示し、数

字は、その階層（地下階層がある場合、地上階層にはＦを、地下階層にはＢを付してあり

ます。）を表示しています。 

鉄骨鉄筋コンクリート造………ＳＲＣ 

鉄筋コンクリート造……………ＲＣ 

鉄  骨  造………………………Ｓ 



軽量鉄骨造………………………ＬＳ 

ブロック造………………………Ｂ 

木 造………………………Ｗ 

６ 「基準地の前面道路の状況」欄には、前面道路の方位、幅員、舗装の状況、道路の種別

及びその他の接面道路の順に表示しています。なお、道路の種別は、次の区分により表示

し、前面道路の舗装の状況は未舗装と特に表示しない限り舗装済みです。 

(1) 道路法の道路は、県道、市道等 

(2) 土地区画整理事業施行地区内の道路（(1)及び(3)を除く。）は、区画街路 

(3) 私人が管理する道で、いわゆる私道と称されているものは、私道 

(4) その他の道は、道路 

７ 「基準地についての水道、ガス供給施設及び下水道の整備の状況」欄については、次によ

り表示しました。 

(1) 水道法による水道事業又は専用水道により供給されている場合及び通常の工事費負担に

よってこれらの水道から給水可能な場合には、「水道」と表示しました。 

(2) ガス事業法により、ガスが供給されている場合及び通常の工事費負担によってガス供給

が可能な場合は、「ガス」と表示しました。 

(3) 基準地が下水道法の処理区域内にある場合及び公共下水道に接続し、又は終末処理場を

有している場合は、「下水」と表示しました。 

８ 「基準地の鉄道その他の主要な交通施設との接近の状況」欄には、原則として、鉄道駅

名及び基準地から鉄道駅までの道路距離を表示し、50 メートル未満の場合は、「近接」と   

表示しました。また、基準地が工場敷地で他の交通施設(幹線道路等)が価格形成に影響を

及ぼしている基準地は、当該交通施設の名称及び基準地からその交通施設までの道路距離

を表示しました。 

９ 「基準地に係る都市計画法その他法令に基づく制限で主要なもの」欄においては、次に  

より表示しました。 

(1) 用途地域等は、次の略号で表示しました。なお、市街化区域は、特に表示していませ

ん。 

第一種低層住居専用地域………………………………………１低専             

第二種低層住居専用地域………………………………………２低専              

第一種中高層住居専用地域……………………………………１中専            

第二種中高層住居専用地域……………………………………２中専               



第一種住居地域…………………………………………………１住居             

第二種住居地域…………………………………………………２住居              

準住居地域………………………………………………………準住居              

田園住居地域……………………………………………………田園住              

近隣商業地域……………………………………………………近  商              

商業地域…………………………………………………………商  業                         

準工業地域………………………………………………………準  工                            

工業地域…………………………………………………………工  業                            

工業専用地域……………………………………………………工  専                                    

防火地域…………………………………………………………防  火                               

準防火地域………………………………………………………準  防                                    

市街化調整区域…………………………………………………「調区」                                         

市街化区域及び市街化調整区域以外の都市計画区域………（都）                                      

準都市計画区域…………………………………………………「準都計」                                     

都市計画の定めのない地域……………………………………「都計外」                              

地域森林計画対象民有林………………………………………「地森計」                                   

国定公園、県立公園の特別地域（林地のみ）………………県立公特別 等                                

国定公園、県立公園の普通地域（林地のみ）………………県立公普通 等 

(2) 都市計画区域（林地を除く。）については、（ ）内の左側に指定建蔽率を、右側に指定

容積率をそれぞれパーセントで表示しました。 

 

１０ 表示は、基準地の単位面積当たりの価格判定の基準日（令和８年７月１日）における

状況により行いました。 

１１ ＊は、地価公示の標準地（価格の判定の基準日 令和８年１月１日）と同一地点であ

る基準地です。 


